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RESIDENCIAL PARQUE DO SOL NO MUNICIPIO DE
SANTA MARIA/RS: DE LOTEAMENTO A PARQUE
RESIDENCIAL!

RESIDENCIAL PARQUE DO SOL IN THE CITY OF SANTA
MARIA, RS: FROM A LOT TO A RESIDENTIAL PARK

Rosa Elaine Iensen?
Ail C. Meireles Ortiz®

RESUMO

A organizagfo do espago urbano reflete a interferéncia de multiplos
fatores. E sofre a influéncia de leis econdmicas, sociais € historicas. Essa
organizagdo urbana se configura no tecido urbano, passando a revelar pro-
cessos de organizagdo, que vao caracterizar a formag&do de unidades deno-
minadas loteamentos, bairros ou vilas. Esta pesquisa visa investigar o pro-
cesso de urbanizagio que determinou a formagio do residencial Parque do
Sol, bairro Km 3, municipio de Santa Maria - RS. No estudo da estrutura
urbana, ha a definig¢do de tipos de loteamento; um refere-se as zonas rurais;
o outro refere-se as zonas de expansao urbana. Essa caracteriza¢do também
acha-se associada aos aspectos como: topografia do terreno, condigées cli-
maticas e vegetais, nivel cultural e de renda dos usuarios, custos de infra-
estrutura. O arranjo urbano, em paises subdesenvolvidos, coloca os terrenos
e habitagdes como mercadorias, cujo prego reflete a dinimica de oferta e
procura. Ha uma diferenciagéo de setores urbanos, segundo as diferengas de
classes sociais e atividades econdomicas exercidas pelos ocupantes dos mes-
mos. Os bairros - unidades urbanas com identidades propria e um conjunto
de equipamentos urbanos - representam parcelas do sistema urbano em ex-
pansdo. Cada bairro € marcado por um quadro de crescimento proprio, € 0
Residencial Parque do Sol carrega entdo uma histéria de passagens de
loteamento a residencial. O caminho da pesquisa seguiu alguns momentos
convencionais do processo cientifico, ou seja, logo efetuando-se a analise de
cartas topograficas, bem como de material fotografico. Os instrumentos de
coleta de dados e informagdes - questionarios e entrevistas foram aplicados.
Os dados e informagdes levantadas foram analisados e discutidos, em con-
fronto com o referencial tedrico elaborado. Em confronto com critérios mu-
nicipais, que definem areas determinadas para residenciais, o residencial
Parque do Sol neles se enquadra com seguranga. Porém, em razio das infor-
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magdes emitidas por meio de entrevistas com moradores antigos e atuais, a
oferta de equipamentos urbanos colocados a disposi¢do dos usuarios mostra
que houve uma evolugdo acentuada, desde o periodo em que o local era
considerado loteamento. A finalizagdo da coleta de informagdes e dados
mostrou que a pesquisa encerrou seus propositos.

Palavras-chave: Urbanizagio-Infra-Estrutura urbana-Qualidade de vida.
ABSTRACT

The organization of an urban space reflects the interference of multiple
factors, suffering the influence of economic, social and historical rules. This
urban organization has been configured in the urban frame, making it reveal
urbanization processes which characterize the formation of urban units named
lots, neighborhoods or villages. The present research aims to investigate the
urbanization process which determined the building of the Residencial Par-
que do Sol in the neighborhood of Km 3, in the city of Santa Maria,RS. In
the study of the urban structure, there is a definition of the types of lot; one
of them refers to rural areas, the other refers to areas of urban expansion.
This characterization is also associated with aspects such as land topography,
climatic and vegetarian conditions, cultural level and income of users and
infrastructure costs. The urban planning in developing countries deals with
lands and housing as if they were goods whose price reflects the dynamics of
offer and search. There is a differentiation of urban sectors, according to the
difference of social classes and economic activities to which their occupants
belong. The neighborhoods — urban units with their own identities and a set
of urban equipments — represent fractions of the urban system in expansion.
Each neighborhood is marked by a picture of self-development, thus the
Residencial Parque do Sol carries a story passing from a lot to a residential
area. The research has followed a few conventional steps of the scientific
process. As a theoretical base, the analysis of topographic maps was done,
as well as the analysis of the photographic material. Then, the questionnaires
and interviews used for gathering data and information were analyzed and
discussed in comparison with the theoretical base outlined. Taking into account
municipal criteria, which define certain areas as residential, the Residencial
Parque do Sol has fitted them. However, due to information given by means
of the interviews with old and new residents, the offer of urban equipments
set at the user’s disposal shows that there has been a sharp evolution since
the period when the place was considered a lot. In conclusion, it was verified
that the purposes of the research were achieved.
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INTRODUCAO

Neste projeto de pesquisa, tem-se por objetivo investigar o processo
de urbanizagdo do Residencial Parque do Sol, em Santa Maria/RS.

Com este projeto visa-se contribuir para a compreensdo da organiza-
¢do do espago urbano de Santa Maria, uma vez que a situagdo passou por
um processo de urbanizagdo crescente em tdo pouco tempo, e
consequentemente, foram valorizadas areas especificas do Municipio. Isso
se se considerar o valor imobiliario, topografico da regido e a classe social
dos moradores do Parque do Sol. Uma vez que, para transformar um espago
diferenciado, é preciso trabalho e inteligéncia na hora de conceber o espago
humano. Espago esse, que foi concebido mediante particularidades, peque-
nos detalhes na riqueza da variagdo e heterogeneidade dos elementos. Um
espago construido com caracteristicas individuais, sempre considerando as
leis da economia e racionalidade do espago.

Todos esses aspectos socioecondmicos irdo configurar o formato de
espago urbano, numa culminancia da articulagdo de fatores historicos e
geograficos. Bem como, analisar o processo de urbanizagdo do Residencial
Parque do Sol, no Municipio de Santa Maria/RS, conhecer fatores que inter-
ferem na escolha do local para estabelecerem residéncias e analisar a sua
evolug@o espacial, tendo como objetivos: analisar o processo de urbanizagédo
do Residencial Parque do Sol, no Municipio de Santa Maria/ RS. Conhecer
fatores que interferem na escolha do local para estabelecerem residéncias.
Analisar a evolugdo do local.

FUNDAMENTACAO TEORICA

Para se formar um loteamento, € necessario em primeiro lugar de um
plano diretor. Isso se faz no momento em que o projeto entra na prefeitura,
no setor da secretaria de obras, o qual determina quais as normas para poder
lotear (MASCARO, 1997).

Existem 2 tipos de loteamento: zonas rurais, em que se pode lotear no
maximo 1 hectare, e zonas de expansio urbana, nos quais o Bairro Parque
do Sol esta enquadrado.

Conforme MASCARO (1997), o tragado urbano comega pela defini-
¢do de avenidas, ruas e caminhos para pedestres, necessarios para tornar
acessiveis as diferentes partes do espago a serem organizados. Essas aveni-
das, ruas ou caminhos assumem tragados e desenhos muito diferentes, de
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acordo com a topografia do local, as caracteristicas do usuario e o motivo
pelo qual se transita nessas avenidas, reunindo todos os critérios necessarios
para projetar loteamentos e outras urbanizagdes. Levando em consideragio
aspectos como topografia do terreno, vegetagio, clima, renda e costumes
dos usuarios, custos de infra-estrutura e outros.

O conceito de urbanizagio ndo consiste simplesmente no crescimento
das cidades. Para que ela ocorra ¢ necessario que esse crescimento seja mai-
or que o do campo, isto ¢, a porcentagem da populagdo urbana, aumenta em
relagdo a populagdo total de um pais ou regido, associando-se a modifica-
¢des espaciais ou territoriais, resultantes de alteragdes sociais e econdmicas.
Nos paises subdesenvolvidos, nos quais terrenos e habitagdes sdo mercado-
rias cujo prego reflete a dindmica da oferta e procura, as favelas resultam da
lei econémica que regula o acesso ao solo € 3 moradia nas cidades: alei da
oferta e procura de terrenos e habitagdes.

A parcela da populagdo com renda insuficiente para adquirir ou alu-
gar moradias fica alijada do mercado de habitagdes urbanas , constituindo
as favelas. (GONZALES, 1994)

A forma do tecido urbano é o resultado da oposigéo entre niveis de
vida e entre setores de atividade econdmica, isto é, entre classes sociais.
Pode ser verificado e medido pela andlise diferencial de um certo nimero de
caracteristicas do habitat e dos servigos de cada bairro, assim como pelas
trocas entre as diferentes fra¢des do tecido urbano.

De fato, a paisagem urbana pode ser definida como o conjunto de
aspectos materiais, pelos quais a cidade se apresenta s pessoas, a0 mesmo
tempo como entidade concreta e como organismo vivo. Compreende os da-
dos do presente e os do passado recente ou mais antigo, mas também com-
preende elementos inertes (patrimonio imobiliario) e elementos méveis ( as
pessoas e as mercadorias).

Da tipologia dos diferentes setores, surgem dois tipos de agrupamen-
tos e de oposig¢do entre bairros ricos e bairros pobres; de outro, oposigio
entre bairros dotados de comércio ou de outras atividades econdmicas e bairros
puramente "residéncias".

A zona urbana de Santa Maria esta dividida em bairros, os quais por
sua vez, sdo constituidos de vilas. Sdo aproximadamente, 103 vilas que com-
pGem os 24 bairros da cidade.

Outro fator que expressa a urbanizagio, é a variedade dos bairros, a
classe social de seus trabalhadores, o tamanho da cidade ou 0 seu momento
histérico. (CORREA, 1998 ).

Apresentar um referencial introdutivo a compreensao de algumas pro-
postas que gera a idéia de formar bairros, vilas etc. Isso decorre de politicas
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que conduzem 2 descentralizagio de atividades econ6micas, administrativas
e das populagdes, politicas de fixagdo do homem no campo, na vila, no
povoado, politicas de distribui¢do dos equipamentos urbanos, politica de
ordenagio e desenvolvimento, politica de estruturagio urbana pelo fortaleci-
mento dos bairros, das unidades de habitagio e vizinhanga, do planejamento
urbano e regional em que a cidade serd composta pela interagido de vérios
bairros, com vida prépria autonomia e identidade e funcionard como se fos-
se uma pequena cidade dentro da cidade maior.

O bairro terd seu centro e subcentros de vivéncia animacio, ou encon-
tros sociais, culturais, comunitdrios nos quais a vida fluird no sentido da
evolugdo sociocultural e da ma qualidade.

Da participagdo crescente da comunidade no processo de planejamento
e no processo decisério, por meio das associagdes de moradores, de vizi-
nhanga de bairros, terdo os vizinhos se transformario em cidaddos na busca
de seus alimentos e deveres inerentes ao exercicio da cidadania em prol do
interesse da comunidade.

O processo de centraliza¢do das atividades econémicas de produgdo e
conseqiiente concentragio do capital comanda a distribui¢io da rede espaci-
al ou cidades e faz com que o crescimento se verifique em maior grau nas
regides onde esses fatores se fazem presentes.

Para ordenar um processo de urbanizagio, é necessdria a tomada de
medidas econdmicas e institucionais mais em nivel municipal Estadual e
também Nacional, orientando a fim de que a cidade cres¢a de forma ordena-
da, evitando assim desperdicios de investimentos, e também o crescimento
desordenados de edificagGes e espagos descaracterizados nos quais 0 homem
se sentird perdido, isolado e massificado. Portanto, um bairro deve ser con-
cebido, e o seu crescimento orientado por meio da composi¢do, unido e
integracdo de pequenas partes, como se faz com um organismo vivo que
possui uma estrutura definida, que vai se compondo e formando um todo
maior integrado, ou seja: a rua, a casa, a unidade de habitagdo, o bairro, a
cidade e regido, o pais e o mundo. (MORETTI, 1985)

A qualidade do meio ambiente, as facilidades, conforto, seguranga,
que mostrou a auséncia de fatores perturbadores, vio influir decisivamente
na conduta psicoldgica, e politica dos cidaddos.

A qualidade de sua estruturagio, ou seja, a localizagdo da habitagio e
dos locais de trabalho (indistria, comércio e servigos), 0 acesso aos equipa-
mentos de centros ligando bairros centros ou seja, locais de habitagio e tra-
balho, formando um subcentro para a cidade, "promovendo uma
descentralizagio organica que evita a congestio central e facilita a expansdo
harmoénica da cidade”.



Segundo SANTOS (1996), os elementos primordiais sdo o "lote", o
"quarteirdes" e a "rua". Sugere que o conjunto de nove quarteirdes configure
uma unidade de vizinhanga" em que um dos quarteirdes, com dimensdes
compativeis com a densidade demografica prevista, sera reservado para a
implantagdo de equipamentos comunitarios e servigos de infra-estrutura ur-
bana. Da articulagdo de quatro conjuntos de vizinhanga chegariamos a esca-
la do "bairro" e este assim formando seria o elemento estruturados da cida-
de.

Ainda conforme SANTOS (1996), nos quarteirdes de tamanho ade-
quado reservados nos bairros estariam localizados os seguintes equipamen-
tos: praga, escala, creche, posto de saude, campo de esporte, sede de associ-
acOes, igrejas, estagdes de operagdes de servigos e infra-estrutura (agua,
esgoto, telefone, energia elétrica etc.) e ainda outros, mediante concesséo
como bares, bancas de jornais entre outros equipamentos ou servigos de
interesse comunitario.

A articulagdo de varios bairros e a malha do sistema viario
hierarquizado comporiam a "cidade em expansdo". Com esta expansio ur-
bana haveria respeito nas suas peculiaridades locais (seu sitio) preservando,
por exemplo: espagos ao longo dos cursos d'agua, paisagem natural, as for-
magdes rochosa, terras férteis e plantagdes e outros... (Santos, 1996 p. 128-
29).

O crescimento intensivo das cidades brasileiras s6 provocaram mu-
dangas dramaticas na organizagdo socioecondmica e territorial do pais ao
longo deste século, bem como diversas formas de impacto cultural e ambiental.

Em primeiro lugar, s6 podem ser considerados normas gerais urbanis-
ticas aquelas, expressamente mencionadas na constitui¢o.

Uma é papel do municipio visando ao cumprimento do préprio objetivo
do urbanismo, qual seja, o ordenamento das cidades para propiciar as pesso-
as suas fungGes basicas de moradia. Assim ao municipio cabe legislar sobre
diversos aspectos, a ordenagao do espago urbano, por meio do plano diretor,
do zoneamento, do loteamento, do controle das construgGes e da composigio
paisagista, além do controle de construgdes e posturas.

METODOLOGIA
O estudo de pesquisa foi realizado no residencial Parque do Sol, loca-

lizado no municipio de Santa Maria/RS, conforme figura 1 e 2.
A pesquisa empreendida foi do tipo descritiva, seguindo as etapas:
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Figura 1 - Localizagdo do Municipio de Santa Naria no estado do Rio Gran-

de do Sul.
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Figura 2 - Localizagdo do residencial Parque do Sol na cidade de Santa
Maria, RS

Em um primeiro momento foi realizado um levantamento de cartas
topograficas de Santa Maria em escala de 1:10.000 fornecidos pela Prefeitu-
ra Municipal de Santa Maria - diretoria de planejamento urbano e as foto-
grafias aéreas de 35 mm do local em estudo. Estas foram realizadas em
agosto de 2002 pelo fotografo Luciano Barbosa, Sargento da Base Aérea de
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Santa Maria. Também foi executado um levantamento bibliografico e histo-
rico dos residenciais, loteamentos e bairros do Municipio.

Apds, foram elaborados e aplicados instrumentos de pesquisa, um
questionario alJa 30% dos residentes do Parque do Sol com objetivo de
diagnosticar a oferta de equipamentos urbanos oferecidos no inicio da ocu-
pagdo em destaque até 2002. O instrumento de pesquisa envolveu os questi-
onarios abaixo.

Questiondrio aplicado aos moradores do Residencial Parque do Sol,
KM 3, Santa Maria/RS, com o objetivo de analisar o seu processo de evolu-
¢d0. Os dados obtidos serdo partes integrantes do projeto de pesquisa, nos
quais foram feitos levantamento tais como: idade, sexo, tempo de residéncia
local, aluguel e propria, tipo de edificagdo, nimero de dependéncia, se o
morador observou evolugdo local, o motivo de investir no local, grau de
escolaridade.

Outro tipo de questionamento foi quanto as condigdes de infra-estru-
tura urbana oferecida no loteamento no ano em que o morador chegou no
local e a atual condigdo local.

Em momento final foram organizados e discutidos os dados coletados
e também analisado material fotografico (figura 3).

Figura 3 - Barbosa, L., agosto de 2002. Organizagio: lensen, R. E., Novembro
de 2002.
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Os sujeitos da pesquisa constituiram 120 residéncias ( total de resi-
déncias até ano 2002), cuja mostra envolveu 30% do universo de pesquisa.

RESULTADOS E DISCUSSAO

A andlise que segue refere-se ao questiondrio aplicado aos moradores
do Residencial Parque do Sol.

Quanto a questdo ligada ao tempo que reside no local, 27% dos en-
trevistados residem até 7 anos, e 30%, de 8 a 12 anos e 43%, de 13 a 17
anos. (figura 4).
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Figura 4 - Tempo que reside no local

MASCARO (1997) diz que avenidas, ruas ou caminhos assumem
tracados e desenhos muito diferentes, de acordo com a topografia do local,
as caracteristicas do usudrio, o motivo pela qual transita nestas avenidas.
Retinem uma série de fatores para projetarem suas casas, levando em con-
sideragdo aspectos como renda e costumes dos usudrios, custos de infra-
estrutura e outros. Com isso foi levantada a questio de nimeros de depen-
déncias das residéncias: 6% possuem até 5 dependéncias, 30% de 6 a 10
dependéncias e 64% mais de 10 depedéncias (figura 5).
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Figura 5 - Numero de dependéncias das residéncias

A qualidade do meio ambiente, as facilidades, conforto, seguranga e
estruturacao local influem decisivamente na conduta psicoldgica, politica e
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econdmica dos cidaddos. Analisando esses critérios foi levantada a questdo
dos motivos que os levaram a escolher esse local. Dentre tantos fatores, os
que mais se destacaram foram: tranqiiilidade, infra-estrutura oferecida e va-
lorizag@o em termos imobiliarios (figura 6). -

Figura 6 - Motivos que os levaram a escolher o local

A paisagem urbana pode ser definida como o conjunto de aspectos
materiais, compreendendo dados do passado, presente e também compreen-
dendo elementos inertes como: patrimdnio imobiliario e elementos moéveis,
isto é, as pessoas e as mercadorias. O Residencial Parque do Sol foi enqua-
drado da seguinte forma: quanto ao passado, verificou-se que a infra-estru-
tura oferecida até 2000 era a seguinte: energia elétrica, esgoto, agua encanada,
rede pluvial, iluminag@o publica, coleta de lixo regular, condigdes de deslo-
camento facilitado (6nibus).

No presente (2002), podem-se citar novas infra-estruturas oferecidas
como: ruas calg¢adas e area de lazer em andamento com verbas da associa-
¢do dos moradores do Parque do Sol (AMPAS).

Toda a urbanizagio apresenta forma e fatores, nos quais todo bairro
tera seu centro e subcentro de vivéncia animag&o ou encontros sociais, cul-
turais, comunitarios etc; e com isso, visa-se sempre a qualidade de vida, o
bem estar e outros, solucionando problemas corriqueiros que existem em
qualquer bairro, vila, cidade, regido ou pais. Dentro desse contexto, o Par-
que do Sol tem hoje alguns problemas levantados pelos moradores do local
como: animais soltos na rua, ma conservagio dos terrenos baldios, falta de
sinalizagdo nas ruas, falta de seguranga policial, animais que fazem ruidos a
noite toda e gritos de adolescentes.

Outro fator da urbanizagao € o da participagfo crescente da comuni-
dade no processo decisorio por meio das associagdes de moradores, nas quais
os vizinhos se transformardo em cidaddos em busca de seus alimentos e
exercendo deveres inerentes ao exercicio da cidadania, no interesse da co-
munidade, por isso has sugestdes como: terminal bancario, coleta de lixo
seletiva, seguranga policial, farmacia, maior participagdo dos moradores e
projeto de arborizagéo.
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CONCLUSAO

A organizagio do espago urbano reflete a interferéncia de multiplos
fatores como leis econdmicas, sociais e histdricas, e a oferta de equipamen-
tos urbanos colocados a disposi¢do dos usudrios vem aumentando
gradativamente, fazendo com que os moradores se aproximem de uma rela-
tiva qualidade de vida.
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